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Studi Kelayakan (feasibility study)

* Layak secara teknis
* Layak secara 505|al




Penyandang dana

* Investor

* Kreditor/Perbankan
* Pemerintah

* CSR
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Analisis Finansial

* Analisis kelayakan finansial adalah alat
yang digunakan untuk mengkaji
kemungkinan keuntungan yang diperoleh
dari suatu penanaman modal.

* Tujuan dilakukan analisis kelayakan
finansial adalah untuk menghindari
ketelanjuran penanaman modal yang
terlalu besar untuk kegiatan yang
ternyata tidak menguntungkan




Analisis Finansial & Analisis Ekonomi

e Analisis Finansial: analisis kelayakan suatu
proyek yang ditinjau dari sudut pandang
pelaku usaha atau perusahaan.

* Analisis Ekonomi: analisis kelayakan suatu
proyek yan ditinjau dari sudut pandang
perekonomian makro (social profitability).

Analisis Finansial vs. Analisis Ekonomi

Analisis Finansial | Analisis Ekonomi
Harga Harga Pasar Harga Bayangan
Pajak Biaya Transfer Payment
Bunga Biaya Transfer Payment

Manfaat sosial Tdk dihitung Manfaat

Biaya sosial Tdk dihitung Biaya




Kriteria Kelayakan Finansial

* NPV (Net Present Value) >0
* BCR (Benefit Cost Ratio) > 1

* IRR (Internal Rate of Return) > suku
bunga yang berlaku

Komponen yang diperlukan dalam penyusunan
analisis finansial

e Asumsi dasar perhitungan
 Kapasitas produksi

* Analisis biaya




Asumsi Perhitungan

* Perhitungan harga bahan baku

* Perhitungan biaya pemeliharaan

* Perhitungan biaya penyusutan

* Sistem produksi/pemberian pakan
* Sistem pemeliharaan (semi)intensif
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Keterangan:

D : Biaya penyusutan
P : Nilai awal asset

S : Nilai sisa asset

N : masa pakai aset

Kapasitas produksi

* Kemampuan perusahaan untuk menghasilkan sejumlah produk per

satuan waktu

* Tiga skenario:

» Skenario optimis; dilaksanakan dengan mengerahkan penggunaan

sumberdaya yang ideal

» Skenario moderat; disusun berdasarkan pada kondisi penggunaan
sumberdaya yang optimal yang bisa dilaksanakan oleh stakeholders.

» Skenario pesimis; dibangun berdasarkan pada rencana tindakan yang

normatif




Analisis Finansial

* Biaya Investasi
* Biaya Produksi/Operasional
* Harga Pokok Produksi (HPP) dan Harga Jual

* Prakiraan Rugi laba
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* Kelayakan investasi

* Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return %
(IRR) T

* Payback Periode (PP) dan Break event Point
(BEP)
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Biaya Investasi

* Biaya yang dikeluarkan untuk
mendapatkan aktiva tetap yang akan
digunakan perusahaan untuk menjalankan
aktivitas usahannya.

* Contoh: sewa tanah, bangunan, kandang,
pembeliaan mesin/peralatan produksi,
kendaraan transportasi, peralatan kantor,
penyediaan instalansi listrik, air, jalan.




Contoh:

No. Uraian Kapasitas Satuan | Jumlah | Rp000/Satuan | Nilai (Rp 000) Umur(etl;lc;nomls Peny;uos;;:hnl (Re
A. |Bangunan Penunjang
1|Rumah Manajer 4jiwa m’ 40 250.0 10,000 15 633.33
2|Kantor (dengan Mushola) 3ruang m’ 36 250.0 9,000 15 570.00
3|Mess Karyawan 6 kamar m’ 72 250.0 18,000 15 1,140.00
4{Pos Satpam (bangunan semi tertutup) |1 ruang m’ 8 250.0 2,000 15 126.67
5(Bengkel dan Garasi (semi tertutup) 3 truck, 1 bengkel m’ 50 230.0 11,500 15 72833
6[Pintu gerbang (unit) lebar 6 m, tinggi 5m unit il 2,000.0 2,000 15 126.67
7|Area parkir 10 mobil dan 20motd ~ m’ 100 50.0 5,000 15 316.67
B |Persiapan Lahan untuk bangunan
1|perataan & pemadatan m’ 307 200 6,140 15 388.87
2|Pemagaran kandang dan kantor beton knock down tif ~ m 300 525.0 157,500 15 9,975.00

Biaya Produksi/Operasional

* Biaya produksi yang jumlah totalnya
berubah secara proporsional terhadap
perubahan volume produksi.

* Contoh: Biaya bakalan, induk, pakan, biaya

utilitas, BBM dan upah tenaga kerja.
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Contoh

No |Komponen Satuan Tahun-1 Tahun-2 Tahun-3 Tahun-4
3|Bakalan ekor 2250 2250 2250 2250
4|Pakan Hijauan ton 7875 7875 7875 7875
5|Pakan Konsentrat ton 2025 2025 2025 2025
6|Kesehatan ternak Unit 2250 2250 2250 2250
7|Tenaga Kerja

-manajer Orang-bulan 12 12 12 12
-Sekretaris dan bendahara Orang-bulan 12 12 12 12
-supervisor produksi Orang-bulan 12 12 12 12
-staf produksi ternak Orang-bulan 48 48 48 48
-staf produksi pakan Orang-bulan 48 48 48 48
-staf produksi kompos Orang-bulan 24 24 24 24
-Staf pemasaran dan distribusi Orang-bulan 24 24 24 24
-Staf maintenance Orang-bulan 17 1) 12 12
-Driver Orang-bulan 12 12 12 42
-Satpam dan Keamanan Orang-bulan 24 24 24 24
8/ BBM Liter 12000 12000 12000 12000
(Rp) Tahun-1 Tahun-2 Tahun-3
lahan 1,500.00 15,000 1,800 1,800
Lahan HMT 1500 75,000 75,000 75,000
Bakalan 13,050.00 29,362,500 29,362,500 29,362,500
Pakan Hijauan 0.05 393,750 393,750 393,750
Pakan Konsentrat 1.75 3,543,750 3,543,750 3,543,750
Kesehatan ternak 75 168,750 168,750 168,750
Tenaga Kerja
-Manajer 6,000.00 72,000 72,000 72,000
-Sekretaris dan bendahara 4,000.00 48,000 48,000 48,000
-supervisor produksi 4,000.00 48,000 48,000 48,000
-Staf produksi ternak 3,000.00 144,000 144,000 144,000
-staf produksi pakan 3,000.00 144,000 144,000 144,000
-Staf produksi kompos 3,000.00 144,000 144,000 144,000
-Staf Pemasaran dan distribusi 4,000.00 96,000 96,000 96,000
-Staf maintenance 3,000.00 36,000 36,000 36,000
-Driver 3,000.00 36,000 36,000 36,000
-Satpam dan Keamanan 3,000.00 72,000 72,000 72,000
BBM 10.00 120,000 120,000 120,000




