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Roadmap Transformasi Digital Menuju Institusi Berstandar Dunia  

2020 2021 2022 2023 

• Penerapan Digital Signature 

di seluruh Pegawai 

• Sertipikat HT Elektronik 

berlaku Nasional 

• Implementasi BukuTanah    

Elektronik melalui digitalisasi 

dan validasi data pertanahan 

digital 

• Layanan data pertanahan 

untuk publik 

• Peningkatan kapasitas 

kelembagaan informasi dan 

inovasi 

• Percepatan pendanaan  

melalui Implementasi KPBU 

Starting Point 

• Informasi pertanahan          

multiguna dan ruang 

valid dan aman 

• Implementasi 

Sertipikat Hak Atas 

Tanah Elektronik 

• Layanan masyarakat 

seluruhnya elektronik 

• Penerapan teknologi            

Blockchain 

Fully Digital 

Melayani 
• RRR Various Rights 

•  Fractional 

Rights/CoOwning 

• 3D Cadastre and 

Rights 

• Peer to peer 

transactions 

• Layanan informasi 

derivatif pertanahan 

• Implementasi smart 

contract, smart 

escrow 

Era Informasi &  

Inovasi 
• Sentuh Tanahku            

menjadi leader apps 

dan marketplace 

• Informasi pertanahan 

sebagai basis 

penerimaan negara 

• Penerapan Big Data  

• Kolaborasi informasi    

dengan masyarakat  

dan dunia usaha 

• Spatially enabled          

government  berbasis           

bidang tanah 

Monetisasi 

Informasi 

• Peringkat 40  EoDB 

• Sumber PNBP 

didominasi dari 

layanan informasi 

• Interopability dengan  

Badan Informasi 

Pertanahan Dunia  

• Menjadi leader di 

South East Asia 

Institusi 

Standar Dunia 

2024 
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Mengapa perlu SERTIPIKAT ELEKTRONIK ? 

•KARENA efisiensi dan 
transparansi pendaftaran 
tanah perlu ditingkatkan 

•KARENA intensitas layanan 
derivatif akan meningkat, 
berbanding lurus dengan 

bertambahnya jumlah tanah 
terdaftar melalui PTSL 

•KARENA mendukung 
budaya paperless, trend 

modernisasi dan tuntutan 
ekosistem ekonomi, sosial 

dan budaya menuju industry 
4.0 

•KARENA akan menaikkan 
nilai Registering Property 

dalam rangka memperbaiki 
peringkat Ease of Doing 

Business Indonesia 

•KARENA akan mengurangi 
kewajiban masyakat untuk 

datang ke kantor 
pertanahan sampai 80% 

•KARENA Mudah dalam 
pemeliharaan dan 

pengelolaan, Dapat diakses 
kapan saja dan dimana saja, 

dan Menghindari resiko 
kehilangan, terbakar, 

kehujanan dan pencurian 
pada dokumen fisik 



Kasus Pemalsuan Dokumen dan TTD 
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“Perlu adanya jaminan 
autentikasi terhadap 

tanda tangan seseorang 
dan keutuhan sebuah 

dokumen sehingga 
tidak dapat disangkal 

dan dipalsukan” 

Sertipikat Elektronik dengan 

Otentifikasi rekam Biometrik 

adalah Solusinya 



Kesiapan Sertipikat Elektronik 
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Moderniasi 
Aplikasi 

Registrasi TTE 
ASN 

Upgrade Security 
System 

SOC &  
Security Tools 

Backup & 
Replication 



Data Center ATR/BPN 
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Tingkat Ketersediaan dan Keamanan Infrastruktur DC 

• Siap Memenuhi Standar Tier III (Maksimal IV) 

• Tingkat ketersediaan layanan selama 1 tahun 

sebesar 99,9% 

• Downtime tahunan tidak lebih dari 1,6 Jam 

• Aman dari gangguan terencana (sudah ada 

skenario penanggulan) 

• Skala Data Center Besar 

Internet sudah multi koneksi: 

• Telkom (Internasional sebesar 500 Mb, Domestik 1 GB) 

• NTT (Internasional 500 Mb) 

• Internet Lokal ke APJI (Domestik 1 GB) 

Hambatan menuju tier III belum tersedia energi 

cadangan selain dari PLN  

Parameter Tier I Tier II 

Tingkat Ketersediaan Layanan 99,67 99,74 

Downtime Tahunan 28,8 Jam 22 Jam 

Sifat Terhadap gangguan Rentan Agak Rentan 

Skala DC Kecil Sedang 



Perangkat Keamanan Jaringan 
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± 70 ribu / Hari  
Jumlah Threat (akses dari port tidak 

aman) dari Internet yang di blok 

466 / Minggu 
Jumlah Virus yang ditangkal 

dan dibersihkan oleh sistem 



Perangkat Keamanan Jaringan 
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332 / Detik  
Rata-Rata Jumlah User 

akses ke Aplikasi 

25 ribu / Hari  
Rata-Rata Total Jumlah 

User akses ke Aplikasi 

 54 Mb/ Detik  
Rata-Rata lalu lintas 

data 

 308 Mb/ Hari  
Rata-Rata lalu lintas 

data Tertinggi 



PETA JALAN SERTIPIKAT ELEKTRONIK 

1 
Penerapan pada 

Kantor Pertanahan 

yang ditunjuk 

5 
Perluasan Penerapan ke 

Pemegang Hak 

Perorangan 

2 
Penerapan pada Jenis 

Hak Tertentu 
6 

Perluasan Penerapan 

Jumlah Kantah  

3 
Penerapan pada Subyek 

Hak Tertentu 
7 

Penerapan pada semua 

Satker dan semua 

Pemegang Hak 

4 
Peningkatan Data Siap 

Elektronik, terkait Validasi 

Pemegang Hak, Data Fisik 

dan Data Yuridis 
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PERAN PPAT DAN STAKE HOLDER 

Edukasi terhadap masyarakat mengenai 

perbuatan hukum atas tanah yang telah 

bersertipikat 

Memastikan Kesesuaian Sertipikat dengan 

informasi dari Pangkalan Data 

Memastikan Kesesuaian subyek hak dan para 

pihak dalam akta 

Menggunakan Teknologi Rekam biometric 

dalam verifikasi orang, mencegah 

penggelapan/pemalsuan identitas 
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ARAH KEBIJAKAN LAYANAN ELEKTRONIK 
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Meningkatkan kompetensi digital 

PPAT melalui E-Learning PPSDM 

Menggunakan KTP Reader untuk 

memastikan identitas Debitur/ 

Kreditur Perorangan 

Mulai Menggunakan Tanda 

Tangan Elektronik 



Perbedaan Sertipikat Elektronik & Analog 
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Tanda Tangan Elektronik 
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Keaslian Data Keutuhan Data 

Pengamanan dokumen elektronik dilakukan melalui penerapan TTE menggunakan teknologi persandian (kriptografi) oleh BSSN 

Kerahasiaan 
Anti Penyangkalan 

 digunakan untuk paraf dan tandatangan 

 digunakan untuk surat, Surat Keputusan, Sertifikat diklat , Sertipikat Elektronik 

• Sertipikat Elektronik diterbitkan dalam bentuk dokumen elektronik yang menggunakan Tanda Tangan 

Elektronik sehingga menjamin keaslian proses dan pengesahannya.  

• Perubahan pada Dokumen elektronik mengakibatkan hilangnya keaslian 

• Nomor Identitas Tunggal diwakili oleh Nomor Induk Bidang (NIB) yang tidak sequence auto increment 

dalam Satuan Layanan (Kantor Pertanahan) 

 

 



Pengamanan Dengan Tanda Tangan Elektronik 
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Tanda Tangan Elektronik 

(Disertifikasi oleh BSRe) 

Informasi Nama, Waktu 
Penandatangan dan Lokasi 

QR Code untuk mengakses langsung Sertipikat Elektronik 



KONSEP BENTUK DAN ISI SERTIPIKAT 
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1 

3 

2 

4 

5 

1 

2 

3 

4 

KETERANGAN 

Jenis Hak 

NIB 

Lokasi letak bidang tanah 

Nama pemegang hak 

5 

6 

Pendaftaran 

Hashcode, Edisi 

Penerbitan dan DI 208 

Kewajiban dan Batasan 

(RRR) 

8 Gambar Bidang 

6 

7 

7 
9 

Catatan 9 

Tanda Tangan Elektronik 

(TTE) 

10 

8 

10 



Penerbitan Sertipikat Elektronik Dilakukan Melalui 

Permohonan Alih Media 

Pendaftaran Pertama Kali 

Kombinasi Alih Media 

Dengan Pemeliharaan  
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Permohonan dan Biaya 
01 
Permohonan Pendaftaran Pertama Kali 

02 
Permohonan Pemeliharaan Pendaftaran Tanah 

03 
Permohonan Alih media 

04 
Biaya Permohonan Alih media sebesar Rp. 0,- 

05 
Permohonan Pendaftaran Pertama kali dan 

Pemeliharaan Pendaftaran Tanah sesuai 

dengan ketentuan PP no 128 tahun 2015 
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Sertipikat 

Elektronik 

dihasilkan melalui 

 



Penerbitan Sertipikat Elektonik Dilakukan Dengan Pendaftaran Pertama Kali, 
Mengacu Pada PMNA No 3 Tahun 1997, 
Permen ATR/Ka BPN No 6 Tahun 2018 

Pengukuran 

Pemetaan 

Pengumpulan 

Data Yuridis 

Pengolahan Data 

Panitia A 

SK Hak/ Pengesahan 

Penerbitan 

Sertipikat 

eL 

Loket: 

Verifikasi Email 

Verifikasi KTP Reader 

Verifikasi Pembayaran 

(hingga pendaftaran) 

 

Upload Dokumen 
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Surat Ukur 

Elektronik 

Email Pemohon 

Upload Bukti 

Pembayaran 

Peta 

Bidang 

Elektronik 



• Pemegang Hak yang hendak mendapatkan Sertipikat Elektronik mengajukan Permohonan Alih Media 

• Selanjutnya Petugas ATR/BPN melakukan Verifikasi Pemegang Hak dan Validasi Bidang Tanah. 

• Setelah Verifikasi dan Validasi selesai, dalam beberapa hari dilakukan Pengesahan oleh Pejabat melalui 

Tanda Tangan Elektronik 
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Verifikasi Validasi dan TTE 

• Verifikasi 

Pemilik 

menggunakan 

KTP eL Reader 

• Pemegang Hak 

memiliki Email 

• Pada Saat 

pendaftaran Alih 

Media data KKP 

Kw1 Valid 

Sertipikat El dikirim 

melalui Domisili 

Elektronik 

Penerbitan Sertipikat Elektronik melalui Permohonan Alih Media 

Yuridis Spasial 

Pemilik 



Penerbitan Sertipikat Elektronik Dalam Rangka Layanan 

Pemeliharaan Data 

● Proses Pendaftaran Pertama kali ataupun Pemeliharaan Pendaftaran Tanah masih  

menggunakan Proses sebagai mana diatur dalam PMNA no 3 tahun 1997 

● Pemeliharaan Pendaftaran Tanah dengan Input Sertipikat Manual maka Output Sertipikat 

Manual juga, sedangkan Pemeliharaan Pendaftaran Tanah dengan Input Sertipikat eL maka 

Output Sertipikat eL 

Sertipikat 

Manual 

Sertipikat 

Elektronik 

Proses 

Pemeliharaan 

Pendaftaran 

Tanah 
Alih 

Media 

Alih 

Media 

Sertipikat 

Manual 

Sertipikat 

Elektronik 

Sertipikat 

Manual 

Sertipikat 

Elektronik 

Opsi A 

Opsi B 
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21036 

8970 

7380 

4311 

2327 

2052 

1715 

815 

802 

597 

488 

430 

354 

22410 

9584 

7911 

4733 

2522 

2180 

1841 

891 

848 

648 

504 

478 

388 

0 5000 10000 15000 20000 25000

KARYAWAN SWASTA

WIRASWASTA

PELAJAR/MAHASISWA

PEGAWAI NEGERI SIPIL (PNS)

MENGURUS RUMAH TANGGA

KARYAWAN BUMN

BELUM/TIDAK BEKERJA

KARYAWAN HONORER

BURUH HARIAN LEPAS

GURU

NOTARIS

KEPOLISIAN RI (POLRI)

PETANI/PEKEBUN

BERDASARKAN PEREKEJAAN 

17/02/21 10/02/21

Statistik Pengguna Sentuh Tanahku Terverifikasi 

16 selama 7 hari, dari 10 feb – 17 feb 

508 per 23Feb’21 



FITUR PADA SETIAP LEVEL USER 
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Pengguna Level 3 

Kreditor HT 

Perorangan 

Pengguna Level 1 

Cari Berkas 

Lokasi Bidang 

Pengumuman 

Info Layanan 

Sertipikat Hilang Plot Bidang 

Pengguna Level 2 

Sertipikat Saya 

Berkas Saya 

Tanya Berkas 



Verifikasi Sentuh Tanahku 
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No Kantor Wilayah 

Permintaan Verifikasi 

Belum 
Belum Verifikasi 

> 14 hari 

1  Provinsi Jawa Timur 170 0 

2  Provinsi DKI Jakarta 112 3 

3  Provinsi Jawa Timur 101 1 

4  Provinsi Jawa Tengah 98 0 

5  Provinsi Banten 54 1 

6  Provinsi Bali 25 1 

7  Provinsi Kalimantan Timur 24 0 

8  Provinsi Sumatera Utara 24 0 

9  Provinsi Riau 23 1 

10  Provinsi Kalimantan Timur 22 0 

Permintaan Verifikasi Akun 

Sentuh Tanahku 



LAYANAN ELEKTRONIK PPAT 



Pra Pengecekan Elektronik 

CEK KEASLIAN DOKUMEN ELEKTRONIK 

• Cek menggunakan Adobe 
Reader 

• Cek keabsahan TTE 
• Pastikan TTE Valid 
• Apabila TTE Invalid berarti 

sudah ada perubahan data 



Cek Pemohon 

• Kuasa 
• Pastikan identitas dan 

profil pemohon 
menggunakan KTP Reader 

Pra Pengecekan Elektronik 



Buku 

Tanah 

Valid? 

Kantor Pertanahan 

Melakukan Validasi 

PPAT 
Pengecekan 

Elektronik PDF TTE 

PENGECEKAN 

ELEKTRONIK 

PDF TTE 

SKPT 

ELEKTRONIK 

PPAT Cek 

Kesesuaian Data 

? (PRATINJAU) 

Alur Pengecekan Elektronik 



28 

Perubahan Pola Kerja PPAT 

28 

Pengecekan Konvensional Pengecekan Elektronik 

PPAT Kantah PPAT Kantah KKP 

Mendatangi Kantor 

Pertanahan Melakukan 

Permononan Pengecekan 

Melakukan Pengecekan 

(Go or No Go) 

Mendaftar layanan secara 

Elektronik 
  

Mendatangi Kantor 

Pertanahan  mengambil 

hasil pengecekan 

Memberikan hasil 

pengecekan 

Melakukan Pratinjau hasil 

pengecekan 
 

Hasil pengecekan diterima 

langsung 

Produk pengecekan 

analog dalam media 

kertas 

PPAT membandingkan 

dengan sertipikat            

(Go or No Go) 

Produk pengecekan berup

a file PDF dengan TTE 

Data Belum Siap Elektronik 

Mendaftar layanan secara 

Elektronik 

Melakukan Validasi Buku 

Tanah dan Bidang Tanah 

Notifikasi Ke PPAT untuk 

melanjutkan pengecekan 

Membantu perbaikan 

kualitas data 

menggunakanSentuh 

Tanahku 

Melakukan Validasi Buku 

Tanah dan Bidang Tanah 
Data Siap elektronik 



menyatakan Valid 

PPAT 
Pengecekan 

Elektronik 

Pertanyaan masuk pada Pengecekan Elektronik 

Kantor Pertanahan 

sedangkan 

Ketika PPAT mendapatkan Notif Sertipikat belum Valid, 

Maka perlu dilakukan pengecekan kesesuaian Data terhadap NIB, Nomor dan Tahun Surat Ukur serta Nomor Seri Blanko 
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Modul Pratinjau Produk 

• PPAT melakukan pratinjau terhadap Hasil 

Pengecekan yang akan di terbitkan 

• Apabila sesuai dapat langsung melakukan 

pencetakan PDF 

• Apabila dalam draft pengecekan sertipikat 

terdapat ketidaksesuaian data maka PPAT dapat 

melakukan konfirmasi ke Kantor Pertanahan 
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Output Informasi Pertanahan Elektronik Pengecekan Sertipikat 
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Fungsi tanda tangan elektronik adalah sebagai 

alat otentikasi dokumen yaitu dokumen digital 

tersebut memang dikeluarkan melalui system 

elektronik ATR/BPN dan tidak terdapat 

perubahan sejak dokumen tersebut 

ditandatangani secara elektronik 

01 

Tanda tangan elektronik untuk layanan infomasi 

adalah atas nama lembaga 

02 

Informasi dari informasi elektronik hanya valid 

selama 7 hari 

03 

Barcode dapat digunakan mengecek hasil 

layanan dengan melakukan scan menggunakan 

aplikasi Sentuh Tanahku 

04 

Asli dokumen ini berbentuk elektronik yang 

ditandatangani secara digital menggunakan 

sertifikat elektronik BSrE. 

05 



Output Informasi Pertanahan Elektronik SKPT & ZNT 
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SKPT ZNT 



Tuntutan Perbaikan Peringkat EOdB Registring Property 
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EoDB Registring  

Property 2020 

 

Target Renstra 

Peringkat EoDB 2021 

 

80 

68 

• Pengecekan elektronik 

• Integrasi H2H BPHTB -

PPh 

 

Waktu 30,6 hari Waktu 30,6 hari 

Prosedur 6 Prosedur 4 

Waktu 30,6 hari Waktu 25 hari 

Biaya 8% Biaya 8% 

Indeks 15,5 Indeks 20,6 

Pemangkasan waktu akibat 

pengecekan elektronik dan 

integrasi H2H BPHTB-PPh 

Perlu kebijakan terkait 

pengurangan BPHTB dan 

PPh 

• SKPT elektronik 

• HT elektronik 

• Kota Lengkap 



Dashboard PPAT Jawa Timur 
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• Dapat menikmati layanan elektronik yang disediakan 

Kementerian ATR/BPN 

• Memudahkan Masyarakat untuk mengidentifikasi akun PPAT di 

Website ATR/BPN 

• Meningkatkan kepercayaan publik khususnya  pengguna 

internet 

• Mencegah pemalsuan identitas dan PPAT palsu yang 

mengatas namakam PPAT lain 

• Membantu masyarakat mendapatkan PPAT terbaik dengan 

layanan terbaik 

Manfaat Akun Terverifikasi 



Data PPAT Yang Valid 
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• Akun Mitra merupakan akun 

yang merepresentasikan 

Domisili Elektronik. 

• Data-data yang di entri di 

aplikasi Mitra harus Valid dan 

benar 

• Masih ditemukan entrian akun 

Mitra yang diisi dengan tidak 

benar 



Kerahasiaan Akun Mitra 

Nama Kreditur Berbeda dengan Bank Pembayaran. 

Sebagai contoh HT dengan Kreditur Bank BRI tetapi 

pembayaran Berkas melalui Bank BNI 

Alamat IP pembuat Berkas HT dengan 

Pembuat Akta sama  

• Akun Mitra merupakan akun personal yang bersifat rahasia yang merepresentasikan Domisili Elektronik. 

• Berbagi username dan password kepada pelaksana yang tidak kompeten akan meningkatkan resiko 

kesalahan dan penyalahgunaan wewenang 

Terdapat indikasi 
berkas HT EL 
dijalankan oleh 

PPAT 
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Tools Penilaian Kinerja Mitra PPAT 
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• Kementerian ATR/BPN sudah 

mengembangkan Aplikai Mitra sehingga 

Seluruh PPAT yang terverifikasi di Aplikasi 

Mitra kinerjanya dapat dimonitoring dan dinilai 

secara berkala. 

Rekapitulasi PPAT Tanpa Akta 

Rekapitulasi Akta Tidak Tepat Waktu 

Rekapitulasi Pelaporan Akta 



Terima Kasih 
#KementerianATRBPN 
Melayani, Professional, Terpercaya 


